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UNE ÉQUIPE DÉDIÉE POUR LA MISSION
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DÉROULÉ DU SÉMINAIRE
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TEMPS 1
Cadrage : l’esprit des lois en matière d’urbanisme

TEMPS 2
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de A à Z

TEMPS 3
Grandes phases et rendez-vous

30 min

1 h 30

20 min
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CADRAGE
L’ESPRIT DES LOIS EN 

MATIÈRE D’URBANISME

1
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L’ESPRIT DES LOIS

• Le droit de l’urbanisme est un droit récent…

o 1884 : la loi impose aux Communes un plan général de nivellement et de voirie

o 1902 : Permis de bâtir obligatoire dans les agglomérations de plus de 20 000 
habitants + Règles de hauteur et de gabarit à Paris

• …mais sa législation est apparue à l’issue de la Première Guerre 
Mondiale, afin de maîtriser et d’organiser la croissance urbaine.

o 1919 - Loi Cornudet : création des « projets d’aménagement, d’embellissement 
et d’extension des villes », ancêtres des PLU

o Années 1950 : création du Règlement National d’Urbanisme (RNU), des plans 
d’urbanisme directeur et des plans d’urbanisme de détail (dans la dynamique 
de reconstruction)

• 1953 : 1er Code de l’urbanisme publié

6
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• Planification de l’aménagement

• 1967 : Loi d’Orientation Foncière = temps fort de l’évolution du droit de l’urbanisme

o Création des Plans d’Occupation des Sols (POS), documents locaux établis 
initialement par les services de l’Etat

o Apogée de la planification urbaine et du développement de l’habitat individuel

• Un objectif-phare fixé par le Ministère de l’équipement : 

« Appréhender globalement toutes les questions
posées par le développement des villes »

Ses actions porteront donc sur :

• La maîtrise de l’affectation des sols nécessaires à l’urbanisation et aux
déplacements ; la réalisation des infrastructures correspondantes ;

• L’organisation, le financement et le contrôle de la construction des logements
nécessaires ;

• Une bonne exploitation des infrastructures et des moyens de transport.

L’ESPRIT DES LOIS
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• 1983 : fin de la toute puissance de l’État : la décentralisation 

o Transfert aux communes des compétences en matière d’urbanisme 
jusqu’ici dévolues à l’État (élaboration des Plans d’occupation des sols)

« Les documents d’urbanisme déterminent les conditions permettant, d’une part, de
limiter l’utilisation de l’espace, de préserver les activités agricoles, de protéger les espaces
forestiers, les sites et les paysages et, d’autre part, de prévoir suffisamment de zones
réservées aux activités économiques et d’intérêt général, et de terrains constructibles
pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matière de logement »

(Article L. 121-10 du Code de l’urbanisme dans sa version issue de la loi Deferre du 7 janvier 1983)

o L’élaboration de ces POS communaux permet aux communes de
bénéficier de la compétence pour délivrer les autorisations
d’occupation des sols et du droit de préemption

L’ESPRIT DES LOIS
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• Années 1990/2000 : Affirmation progressive de certaines
valeurs telles que la protection de l’environnement,
des principes de mixité et de diversité qui conduit … 

…à la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) (2000)

o Remplacement des POS par les Plans locaux d’urbanisme (PLU),
désormais encadrés par les Schémas de cohérence territoriale (SCOT)

o Les PLU contiennent désormais :

▪ Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), clé
de voûte du PLU, qui a pour vocation de présenter le projet politique
communal en matière d’aménagement pour les années à venir ;

▪ Des Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui
précisent les conditions d’aménagement de certains secteurs ;

L’ESPRIT DES LOIS
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• …aux Lois Grenelle (loi du 3 août 2009 et loi du 12 juillet 2010 portant 
Engagement National pour l’Environnement, dite Grenelle II)

o Objectif : favoriser un urbanisme économe en ressources foncières et
énergétiques, mieux articulé avec les politiques de l’habitat, de
développement commercial et de transports, et améliorant la qualité de vie
des habitants des grandes villes.

o Réforme :

▪ Réforme du contenu des PLU qui doivent désormais contenir des
objectifs de limitation de la consommation d’espaces (au sein du PADD)

▪ Règlement transformé : possibilité d’imposer une densité minimale de
construction, un maximum d’aires de stationnement à créer, ou encore
des conditions de performances énergétiques ou de desserte par les
transports en commun pour ouvrir de nouveaux secteurs à l’urbanisation

L’ESPRIT DES LOIS
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• …et à la Loi ALUR (loi du 24 mars 2014)

o Objectif : moderniser les documents d’urbanisme ; lutter contre l’étalement
urbain tout en favorisant le développement de l’offre de construction

o Réécriture du contenu du PLU :

• Rapport de présentation épaissi : consommation d’espaces, évaluation
de la capacité de mutabilité des espaces bâtis, exposé des dispositions
favorisant la densification de ces espaces, inventaire de la capacité de
stationnement, etc.

• Les OAP peuvent désormais intégrer de la mixité fonctionnelle avec un 
pourcentage minimum de commerces dans les opérations

• Règlement entièrement réorganisé autour de quatre chapitres 

• Suppression des COS et de la règle de la surface minimale de 
constructibilité

o Généralisation des PLUi :

Choix de l’échelon communautaire comme échelon stratégique de la planification

L’ESPRIT DES LOIS
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• De 2012 à 2022 : un choc d’inflation normative en matière d’urbanisme

L’ESPRIT DES LOIS

2014 : loi ALUR, loi d’avenir pour l’agriculture, loi relative
à la simplification de la vie des entreprises

2015 : loi NOTRe, loi relative à la transition
énergétique pour une croissance verte

2016 : loi pour la reconquête de la biodiversité, de la nature et des 
paysages

2018 : loi ELAN

2021 : loi Climat et Résilience (portant lutte contre le dérèglement 
climatique et renforcement de la résilience face à ses effets)

2022 : loi 3DS (relative à la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de
l'action publique locale)
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L’ESPRIT DES LOIS
Loi Climat et Résilience du 22 août 2021

Objectif : Limiter l’étalement urbain, réduire la consommation de terres 
naturelles, forestières et agricoles, impacter le moins possible la biodiversité
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De nouvelles injonctions à décliner localement :

D’une méthode de l’aménagement à partir de ses projections…

A partir d’une formulation d’objectifs de développement (exemple :
démographie/logements), mise en place des outils permettant leur
réalisation (à partir des besoins) :

➔ Exemple du lotissement en zone AU, qui est le plus évident. Ce
fonctionnement reste la norme pour le développement des ZAE par exemple

…vers une méthode de l’aménagement qui s’appuie sur ses conjonctures

A partir de l’identification de potentiels propres au territoire (exemple :
potentiel de densification), formulation des objectifs à s’imposer (en
identifiant des moyens) :

➔ Exemples : identification puis mobilisation des gisements fonciers (dents 
creuses, friches, etc.) ; effort de densité

L’ESPRIT DES LOIS
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L’ESPRIT DES LOIS
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La Loi Littoral de 1986, pose un principe d’équilibre
entre la préservation des espaces naturels et des
équilibres biologiques et le nécessaire développement
économique des communes littorales.

La Loi Littoral édicte un régime juridique gradué en
distinguant 5 périmètres selon les termes de l’article
L 146-4 du Code de l’Urbanisme :

• L’ensemble du territoire de la ville 
(urbanisation en continuité de l’enveloppe 
urbaine sur toute la commune),

• Les coupures d’urbanisation,

• La bande de protection des 100 mètres,

• Les espaces remarquables (protection des 
espaces remarquables, caractéristiques du 
patrimoine naturel du littoral),

• Les espaces proches du rivage,

• La protection des parcs et des ensembles 
boisés les plus significatifs.

➢ La loi ELAN du 23 novembre 2018, vise à faciliter
le développement du territoire et son attractivité.
Elle permet la densification des secteurs déjà
urbanisés et l’installation d’activités économiques
traditionnelles en lien avec la zone. 15
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16Les modalités d’application de la loi Littoral dans le SCoT du Bessin – Partie Ouest Extrait, SCoT du Bessin

L’ESPRIT DES LOIS
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L’ESPRIT DES LOIS

Nouvelle ordonnance relative à l'aménagement durable des territoires
littoraux exposés au recul du trait de côte (Ordonnance n° 2022-489 du 6 avril 2022)

qui doit permettre, de renforcer la résilience des territoires face à l’érosion

 Définissant une méthode d’évaluation des biens exposés à l’érosion ;

 Limitant les projets ;

 Rendant prioritaire l’achat des biens exposés par la commune ;

 Facilitant la relocalisation d’ensemble menacés par l’érosion.

 À l’heure actuelle, seule la commune d’Asnelles est concernée
par cette ordonnance (Décret n° 2022-750 du 29 avril 2022). 

Réflexion sur l’ensemble du linéaire côtier afin de constituer un projet de 
territoire cohérent avec la résilience et l’adaptation comme fil rouge ?
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TEMPS DE QUESTIONS-RÉPONSES
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LE PLUi de A à Z
CONTENU ET 

CO-CONSTRUCTION

2
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1 h 30
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UN DOCUMENT DE 
PLANIFICATION POUR 

UN TERRITOIRE EN 
MOUVEMENT
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LA CC SEULLES TERRE ET MER
ET LE LANCEMENT DU PLUi

• La CC STM est compétente
en matière de planification
territoriale et d’urbanisme
depuis février 2020.

• Le lancement de cette
démarche d’élaboration du
PLUi a été prescrite par
délibération du conseil
communautaire en date du
09 décembre 2021.

• Cette délibération définit 
les instances de 
collaboration, les modalités 
de concertation du public 
ainsi que les objectifs 
poursuivis.
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LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

17 138 
habitants

INSEE 2018

196 
km²

28
communes
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QU’EST-CE QUE LE PLUi ?
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Le Plan local d’urbanisme intercommunal - PLUi :

o Réglemente au sein des espaces bâtis ou à bâtir, agricoles ou naturels :

▪ L’aménagement des terrains ;
▪ La modification des bâtiments existants.

o S’applique à toutes les opérations de construction ou de travaux
…portant sur les terrains privés ou publics.

o Est réalisé à l’échelle intercommunale et concerne les 28 communes

o Est un document prospectif, il traduit un projet politique et réglementaire
en définissant un cadre légal pour les 15 prochaines années.
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• Le PLUi doit permettre d’aborder
les enjeux du territoire, en matière : 

• d’agriculture ;

• d’urbanisme et d’aménagement de l’espace ;

• de logements, d’économie, de déplacements ;

• d’équipements adaptés aux attentes et besoins des habitants ;

• d’environnement et d’amélioration de la qualité de vie ;

• de gestions des nuisances ;

• de préservation du paysage naturel et du patrimoine bâti.

QU’EST-CE QUE LE PLUi ?
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POURQUOI ÉLABORER UN PLUi ?

• Actuellement :
o 23 PLU, 
o 3 Cartes Communales,  
o 8 communes régies par le 

RNU

• L’élaboration du PLUi dotera 
le territoire intercommunal 
d’un document unique de 
planification, mettant en 
œuvre une vision commune 
du territoire et un projet de 
développement partagé.
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LES OBJECTIFS IDENTIFIÉS

Au lancement de la démarche de PLUi, la communauté de communes de Seulles Terre 
et Mer a identifié des grands objectifs auxquels le document devra répondre :

1. Élaborer un projet de territoire
partagé, durable et cohérent

2. Maîtriser l’urbanisation et 
renforcer l’armature urbaine

3. Un cadre de vie et des ressources
à préserver et à valoriser

26
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DE PREMIERS ENJEUX
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DE PREMIERS ENJEUX
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DE PREMIERS ENJEUX
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DE PREMIERS ENJEUX
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DE PREMIERS ENJEUX
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UN PLUi À L’HEURE DE LA ZÉRO 
ARTIFICIALISATION NETTE (ZAN)
o Une mise en application à travers la séquence ERC (Éviter, Réduire, Compenser)

La nécessaire mise en place d’études et de leviers :

▪ Renouvellement urbain / Densification (=nouveau modèle « d’habiter »)

▪ Vacance et friches

▪ Renaturation et désartificialisation

o Des réponses dans le cadre de l’élaboration du PLUi STM

▪ Analyses croisées des données foncières, environnementales et paysagères

▪ Une priorisation entre les besoins, les projets et les ressources du territoire

▪ La concertation

o Des réflexions et des mises en œuvres nouvelles et très récentes !

▪ Pas/peu de recul sur la méthodologie, les outils de mesure, etc.

▪ Le niveau d’acceptabilité (notamment des élus)

▪ Les attentes des services de l’Etat, etc.
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UN PLUi À L’HEURE DE LA ZÉRO 
ARTIFICIALISATION NETTE (ZAN)

La mesure de la consommation 
d’espaces agricoles, naturels
et forestiers :

• Mobilisation de 2 outils

Objectifs : Comparer et observer la « tendance » de la 
consommation d’espaces ces 10 dernières années

▪ CEREMA : Observatoire de 
l’artificialisation des sols
➢ Mesure de la consommation d’espaces

à partir des fichiers fonciers (cadastre)

▪ Vigisol (Safer de Normandie)
➢ Mesure de la consommation d’espaces

à partir de la photo-interprétation 

33
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UN PLUi À L’HEURE DE LA ZÉRO 
ARTIFICIALISATION NETTE (ZAN)
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Les potentialités agronomiques des sols : 

oMobilisation des données 
de Vigisol (Safer de Normandie)

▪ Cartographie au 1/50 000 (maillage du territoire)

▪ Définition d’une potentialité agronomique
dominante à partir des données liées aux sols, au
climat, aux pentes, etc, indépendamment du travail
du sol ou d’apports éventuels

▪ Modélisation selon 3 modèles de production
agricoles (céréalier, maraicher, élevage)

▪ Localisation des terres aux plus
hautes potentialités agronomiques

➢ Prise en compte dans le PLUi

➢ Eléments de réflexion quant à leur préservation
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TEMPS DE QUESTIONS-RÉPONSES
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ORGANISATION ET
GOUVERNANCE
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LE SCHÉMA DE GOUVERNANCE
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DES GROUPES TERRITORIAUX
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HIÉRARCHIE DES NORMES ET 
COOPÉRATIONS TERRITORIALES
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HIÉRARCHIE DES NORMES ET 
COOPÉRATIONS TERRITORIALES
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HIÉRARCHIE DES NORMES ET 
COOPÉRATIONS TERRITORIALES
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HIÉRARCHIE DES NORMES ET 
COOPÉRATIONS TERRITORIALES
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HIÉRARCHIE DES NORMES ET 
COOPÉRATIONS TERRITORIALES
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ARTICULATION AVEC LE SCoT DU BESSIN
Le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) est l’outil qui définit et met en œuvre la
planification stratégique décidée à l'échelle du Bessin en matière d’aménagement du
territoire et d’articulation des documents d’urbanisme – tout particulièrement des PLUi.
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TEMPS DE QUESTIONS-
RÉPONSES
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PROCÉDURE ET
PIÈCES CONSTITUTIVES
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LA PROCÉDURE D’ÉLABORATION
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES

OAP stratégique
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES

OAP stratégique
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES

OAP sectorielles
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LES PIÈCES CONSTITUTIVES
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TEMPS DE QUESTIONS-
RÉPONSES
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INSTRUCTION 
DES PERMIS 

ET SURSIS À STATUER 
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L’INSTRUCTION DES 
DOCUMENTS D’URBANISME

Ter’Bessin est un syndicat mixte regroupant 3 intercommunalités du Calvados, soit 123
communes parmi lesquelles les 28 communes de Seulles Terre et Mer.

>

Parmi les compétences qu’il exerce pour le compte des communes de Seulles Terre et
Mer, Ter’Bessin héberge un service commun d'instruction des autorisations d'urbanisme

28 communes 59 communes 36 communes 

     
Ter’Bessin pilote le service instructeur du Bessin :

Un guichet unique en ligne qui instruit les autorisations 
d’urbanisme des communes, à raison de 2500 actes par an
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LE SURSIS À STATUER
• Définition

o Régi par les articles L.153-8 et L.424-1 du Code l’Urbanisme, le sursis 
à statuer permet de suspendre, pendant 2 ans, l’octroi d’une 
autorisation ou déclaration d’urbanisme (permis de construire, 
permis d’aménager ou déclaration préalable).

o La décision de sursis à statuer doit être motivée et explicitée.

o Si TER Bessin instruit la demande de permis, ce sont les Maires qui 
sont l’autorité compétente pour délivrer les autorisations 
d’urbanisme ou saisir le sursis à statuer.

Deux conditions sont nécessaires pour qu’il soit valable :

• Le projet de PLUi doit être suffisamment avancé

• Le projet concerné compromet ou rend plus onéreuse 
l’exécution du futur PLUi

PADD débattu 
printemps 2023

A définir au cas 
par cas

Les propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la collectivité ou le 
service public qui a pris l’initiative du projet de procéder à l’acquisition de leur terrain.
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LE SURSIS À STATUER

• Quels motifs pour le définir ? 
o Pour apprécier si le projet est de nature à compromettre l’exécution 

du futur plan, l’autorité compétente se fonde sur :
▪ les orientations concrètes du PADD
▪ les caractéristiques et la localisation du projet

plus il est important,  plus il sera a priori considéré de nature 
à compromettre l’exécution du PLUi

▪ une ou plusieurs règles ou orientations du PLU arrêté 
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LE SURSIS À STATUER

• Et au bout des deux ans de validité du sursis ?
o A la fin du délai, l’autorité compétente est tenue de prendre une 

décision définitive sur simple confirmation de sa demande par 
l’intéressé.
▪ S’il n’y a pas de demande de confirmation : la demande de permis de 

construire est considérée comme abandonnée par le pétitionnaire.

o Le sursis à statuer est assimilé par la jurisprudence comme une
décision de refus.

o Si au bout des deux ans le PLUi n’est pas approuvé, un nouveau 
sursis d’une durée maximale d’un an, peut être déposé sur des 
motifs et une base légale différents du sursis initial.
▪ Envisageable par exemple en s’appuyant sur périmètres de projets ou 

une disposition réglementaire spécifique (par exemple le futur zonage 
ou le futur règlement arrêté)
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DES TEMPS DE TRAVAIL
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LES ATELIERS
• Un projet co-élaboré, rythmé 

par des temps de travail 
nombreux et réguliers

• 2 formats d’ateliers : 
• Ateliers sectoriels qui 

faciliteront les échanges 
en plus petits groupes et 
la prise en compte de 
l’échelon communal

• Ateliers communs qui 
permettront de 
rassembler les 28 
communes autour de 
réflexions partagées
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LE CALENDRIER
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LE CALENDRIER



PLU Intercommunal
Seulles Terre et Mer

Lancement de la démarche 15 septembre 2022

71

LES DATES À RETENIR

• Été 2023 Débat du PADD
« Un débat a lieu au sein de l'organe délibérant […] sur les orientations générales 
du projet d'aménagement et de développement durables mentionné à l'article 
L. 151-5, au plus tard deux mois avant l'examen du projet de plan local 
d'urbanisme. » Article L.153-12 du code de l’urbanisme

• Hiver 2025 Arrêt de projet
« L'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale 
ou le conseil municipal arrête le projet de plan local d'urbanisme. » Article L.153-
14 du code de l’urbanisme

• Hiver 2026 Approbation du PLUi
« A l'issue de l'enquête, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour 
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et 
du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête, est approuvé par :
1° L'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale 
à la majorité des suffrages exprimés après que les avis qui ont été joints au 
dossier, les observations du public et le rapport du commissaire ou de la 
commission d'enquête aient été présentés lors d'une conférence 
intercommunale rassemblant les maires des communes membres de 
l'établissement public de coopération intercommunale […] » Article L.153-21 du 
code de l’urbanisme
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CALENDRIER PHASE DIAGNOSTIC
Sept. Oct. Nov. Dec.Aout Jan. Fev.

P
H

A
S

E
A

D
M

IN
IS

T
R

A
T

IV
E

CoPil
6 jan.

14H-16H

Ateliers
secteurs

7 nov.
16H-18H
19H-21H

Séminaire de 
lancement

15.09
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Conf. 
Interco 
Maires
19 jan.
18H-20H

Entretiens 
communes 1
3/4/5 oct.

sur réservation

2022 2023

PPA
6 jan.
9H-11H

Forum
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26 nov.
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ZOOM SUR LA 
CONCERTATION
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LA CONCERTATION DANS LE PLUi
Les modalités de concertation sont précisées dans délibération du conseil
communautaire (09 décembre 2021)

• Les moyens d’information
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LA CONCERTATION DANS LE PLUi
Les modalités de concertation sont précisées dans délibération du conseil
communautaire (09 décembre 2021)

• Les moyens offerts au public pour débattre et échanger
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LA CONCERTATION DANS LE PLUi
Les modalités de concertation sont précisées dans délibération du conseil
communautaire (09 décembre 2021)

• Les moyens offerts au public pour s’exprimer
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ZOOM SUR 
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Front de Mer

Pôle de 
Creully-sur-Seulles

TER Caen-Bayeux

Vers Caen

LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

«côté Terre»

Comprendre le paysage 
à travers les entités 
paysagères

«côté Mer»
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LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL
«côté Mer»S’appuyer sur les éléments de paysage  

pour construire un projet de territoire

Asnelles

Moulins en Bessin

Juvigny-sur-Seulles

«côté Terre»
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LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

« Le maillage de haies»

L’arbre, la haie : un patrimoine
naturel sur le territoire
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ZOOM SUR LE
DIAGNOSTIC 

AGRICOLE
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LE VOLET AGRICOLE DU PLUi

L’agriculture, une place particulière:

- Dans le diagnostic :
Un état des lieux complet de l’agriculture pratiquée sur le territoire y est réalisé.
Des enjeux pour le devenir de l’activité y sont identifiés. Certains pourront entrer en 
jeu lors de prises de décisions dans la suite du PLUi.

- Dans la concertation :
Les agriculteurs ont un rôle important à jouer dans la concertation autour de PLUi 
(notamment de par les informations qu’ils peuvent délivrer sur leurs activités).

- Dans le règlement :
L’agriculture dispose d’une zone spécifique : la zone A. Cette zone reconnait 
l’importance de l’espace et de l’économie agricole du territoire. 
Elle édicte des règles de constructibilité propres à l’activité agricole.
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LES OBJECTIFS
DU DIAGNOSTIC AGRICOLE

• Bien connaitre l’agriculture du territoire :
o Ses caractéristiques,
o Ses tendances évolutives,
o Les démarches qualités pratiquées pour les productions et l’environnement, 
o L’organisation des filières sur le territoire, 
o Les types de débouchés et les diversifications d’activités.
o Les forces / les faiblesses / les difficultés / les besoins.

• Bien connaitre les exploitations :
o Localiser les sites agricoles actifs,
o Préciser l’usage des bâtiments (entre autres les bâtiments d’élevage),
o Connaître globalement les projets des exploitants (ex: les constructions).

• Concerter les agriculteurs :
o Les informer de la démarche de PLUi en cours,
o Leur permettre de participer (notamment en échangeant avec eux en phase d’études)
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LA FINALITE
DU DIAGNOSTIC AGRICOLE

➢ Identifier des enjeux agricoles:
Points d’attention à prendre en compte dans la suite du PLUi, pour:
• Maintenir ou améliorer les conditions d’exploitations,
• Permettre le développement de l’économie agricole.

➢ Prendre en compte les sites agricoles du territoire:
Connaitre les sites agricoles peut (par exemple) permettre:
• De classer les exploitations actives en zone A du PLUi,
• De ne pas entraver leurs projets et leurs développements,
• D’éviter les conflits de voisinage (en éloignant les futurs 

lotissements des sites agricoles / principe de réciprocité).
• De prévoir des changements de destination, pour des bâtiments 

agricoles qui ne seraient plus utilisés.

➢ Aide à la décision pour la suite du PLUi.



PLU Intercommunal
Seulles Terre et Mer

Lancement de la démarche 15 septembre 2022

TEMPS DE QUESTIONS-RÉPONSES

89



PLU Intercommunal
Seulles Terre et Mer

Lancement de la démarche 15 septembre 2022

90

ZOOM SUR 
L’ÉVALUATION 

ENVIRONNEMENTALE
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L’évaluation environnementale du PLUi

Plus qu’une obligation réglementaire, un
outil pour : 

▪ Repenser l’aménagement
du territoire 

▪ Répondre aux grands défis 
environnementaux du territoire

▪ Assurer l’intégration des objectifs 
environnementaux supra territoriaux 

Un rendu synthétique, appuyé sur des justifications
chiffrées et spatialisées, abondamment illustré.
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3
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20 min
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REMISE DU KIT PLUi

Un guide pratique du PLUi à feuilleter Une couverture pour les registres 
de concertation du public

Lors du séminaire, un « kit PLUi » vous est distribué

Ce kit comprend un guide sur la démarche PLUi, une affiche sur le lancement de la
démarche à exposer en mairie ainsi qu’une couverture pour les registres de concertation.

Une affiche de lancement du 
PLUi à exposer en mairie
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• Objectifs
o Répondre aux interrogations des 

élus sur la démarche PLUi 
o Enrichir le diagnostic d’une vision 

vécue et politique du territoire et de 
ses enjeux

o Compléter les données statistiques 
par une approche qualitative

• Format
o Une heure et demi environ, sur 

inscription (Doodle transmis par la 
CCSTM)

o Un membre de Ville Ouverte dans les 
mairies (accompagné le cas échéant 
d’un élu ou membre des services de 
la CCSTM)

o Discussion à partir du questionnaire 
distribué lors du séminaire de 
lancement

LES RENCONTRES COMMUNALES
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• Grille d’entretien : 5 entrées thématiques pour dresser le 
portrait communal le plus juste :

• Le positionnement de votre commune dans l’intercommunalité : 
cadrage territorial, image et singularité

• Ce qui doit être préservé, conforté, mis en valeur : Paysage et 
environnement.

• Les liens à l’échelle du territoire : Réseaux et transports 
• Les tendances de développement actuel et les questions qu’elles 

posent : Développement et attractivité
• Les documents d’urbanisme

N’oubliez pas votre questionnaire !

LES RENCONTRES COMMUNALES
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LA CONCERTATION AGRICOLE
• Format

o Réunion de lancement du diagnostic agricole
À destination de toutes les exploitations agricoles professionnelles actives, ayant 
leur siège sur le territoire.

Informations sur la démarche de PLUi et sur le travail de diagnostic agricole. 
Point sur l’intérêt des exploitants à participer à la démarche.

o Transmission d’un questionnaire d’enquête aux exploitations ci-dessus 
mentionnées.

o Rencontres individuelles des exploitations
Prise de contact auprès des exploitations ci-dessus mentionnées. 

Proposition d’un RDV individuel à l’occasion de permanences tenues en Mairies.

Remplissage du questionnaire d’enquête avec chaque exploitation + un temps 
de travail sur cartes afin de localiser les bâtiments agricoles actifs et de 
connaître leurs usages.

• Objectif

o Un taux de participation d’au moins 75% des exploitations.
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M. Thierry OZENNE
Président de la CC STM

M. Alain-Bernard COUZIN
Vice-Président à l’aménagement du territoire
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MERCI DE VOTRE ATTENTION


